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Kastre Vallavalitsuse xx. xxxx 2024 korralduse nr XX
Lisa

Léhteseisukohad Reola tuhajaam katastriiiksuse ja selle lihiala
detailplaneeringu koostamiseks ja vormistamiseks

1. Planeeringu liihteseisukohtade kehtivus

Lahteseisukohad on kehtivad nende viljastamisest kuni Kastre wvalla tldplaneeringu
kehtestamiseni, kuid mitte kauem kui 12 kuud. Kui ettendhtud tihtajaks ei ole esitatud Kastre
Vallavalitsusele vastuvotmiseks aktsepteeritavat detailplaneeringu lahendust, on Kastre
Vallavalitsusel digus ldhteseisukohti muuta ja ajakohastada voi 10petada detailplaneeringu
koostamine.

2. Detailplaneeringu eesmirk, arvestamisele kuuluvad planeeringud, digusaktid ja muu
alusmaterjal

Planeeringualaks on Reola tuhajaam Kkatastriiiksus (kinnistu registriosa nr 1784004,
katastritunnus 18501:001:0008, pindala on 2,18 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa,
omanik Renlog Eesti OU (registrikood 12034116)) ja Tuhalo alajaam katastriiiksus (Kinnistu
registriosa nr 1686404, katastritunnus 18501:001:0004, pindala on 34 m?, sihtotstarve 100%
tootmismaa, omanik OU Renlog Eesti OU). Ehitisregistri andmetel asub Reola tuhajaam
katastritiksusel iiks hoone, ehitisregistri kood 104033538, ehitise nimetus kompressorihoone,
ehitisealune pind 118,0 m?). Tuhalo alajaam katastriiiksustel rajatisi ja hooneid ei paikne.
Planeeringuala jaab kehtiva Haaslava valla tildplaneeringu ja Tartumaa maakonnaplaneeringu
2030+ kohaselt ohtliku ettevotte ohualale. Detailplaneeringu eesmérk on kaaluda vdimalusel
ehitustingimuste méaiaramist 2 korruselise remondihoone, kontori ja lao ehitamiseks.
Lahendada juurdepéis, tehnovorkudega varustatus ja heakord. Planeeritava ala pindala on
ligikaudu 2,18 ha. Reola tuhajaam ja Tuhalo alajaam katastriiiksused ei ole hdlmatud
varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga.

e Haaslava valla tildplaneering (seletuskiri ja joonis);

o Koostamisel oleva Kastre valla iildplaneering (vastu voetud Kastre Vallavolikogu
28.11.2023 otsusega nr 130);

Planeerimisseadus;

Kastre valla arengukava aastateks 2019-2026;

Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ ;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 madrus nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*;

Eratee avalikuks kasutamiseks médramise kord;

e ja muud asjakohased digusaktid.
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https://www.arcgis.com/home/webmap/viewer.html?webmap=abc23fd81a58415db36091f2544b7b8b&extent=25.7025,58.0089,27.6228,58.6357
https://www.arcgis.com/home/webmap/viewer.html?webmap=abc23fd81a58415db36091f2544b7b8b&extent=25.7025,58.0089,27.6228,58.6357
https://www.kastre.ee/documents/18139828/18565119/uldplaneering.pdf/b619f6cd-0f87-4146-8075-ad6f2fceefaa
https://www.kastre.ee/documents/18139828/18565119/uldplaneering_pohikaart.pdf/ec0c15d3-09c1-477e-bc69-1c69cac1858c
https://www.kastre.ee/kastre-valla-uldplaneeringu-koostamine
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
https://www.kastre.ee/valla-arengukavad
https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/tartumaa/tartumaa-maakonnaplaneering-2030/
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://www.riigiteataja.ee/akt/423042022013
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https://service.eomap.ee/kastrevald/?zoom=5&lat=6467782&lon=678964&&layers_upd=1,4,7,8,20,10&alus=eomapBaseLayer&mod=planeeringud#/planeeringud/planeeringud/386
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3. Nouded maa-ala planeerimiseks

Detailplaneeringu iilesannete lahendamisel votta aluseks PlanS § 126 15ige 1. Planeeritavatel
kruntidel méaérata ehitusdigus PlanS § 126 16ike 4 kohaselt ning vélja tuua ka hoonestusala
pindala (m?). Detailplaneeringu raames on vajalik teostada planeeritava maa-ala geodeetiline
moddistus, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust, sh kavandtaud sademevete
drajuhtimise slisteemi, teedevorgu ja tehnovorkude lahendust. Planeering koostada kuni 2
aastat vanale alusplaanile, mis on kooskolastatud vorguvaldajate poolt ning registreeritud
Kastre valla geoinfosiisteemis EVALD geoarhiivis.

3.1 Krundi ehitusdiguse madramisel arvestada alljargnevate niitajatega:

e krundi kasutamise sihtotstarve vdi sihtotstarbed — tootmismaa;

e hoonete suurim lubatud arv (sh ehitusloa-kohustuseta hooned) — mééarata
planeeringuga;

e Ehitiste kasutamise otstarve - méarata planeeringuga;

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind (sh ehitusloa-kohustuseta hooned) — méérata
planeeringuga;

e hoonestusala minimaalne kaugus krundi piirist - hoonestusala méédramisel arvestada
teekaitsevoondit, krundi piire, tuleohutuskujasid, tehnovorke, juurdepdisuteid.
Hoonestusala kaugus krundi piirist minimaalselt 4 m. Néidata vdoimalikud hoonete
asukohad (sh abihooned). Sétestada tingimus, et viljaspoole hoonestusala on
ehitusloakohustuslike kui ka ehitusloakohustuseta hoonete piistitamine keelatud.
Planeeringus késitelda ka ehitusloakohustuseta ehitiste ehitamise tingimusi (sh kuni
20m?);

e hoonete lubatud maksimaalne korgus — maérata planeeringuga. Planeeringuga anda
lisaks hoone katuseharja absoluutkorgus;

e hoonete maapealne /maa-alune korruselisus - pdhihoone 2, abihoone 1;
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https://service.eomap.ee/kastrevald/?zoom=5&lat=6467782&lon=678964&layers=B00000000000FF0000000FTTTTTTT&layers_upd=1&alus=eomapBaseLayer&mod=teeregister

EELNOU

e piirded - piirdeaia lubatud korgus kuni 1,5 m. Lébipaistmatute piirdeaedade rajamine
on keelatud. Piire rajamisel arvestada lumeliikkamisega st piirde kaugus teest
vahemalt 1,5 meetrit (12 meetrise teekoridori laiuse puhul voib piire paikneda krundi
piiril, samuti ka ristmikel, kui on tagatud ndhtavus). Teede ristumiskohtade juures
asuvatel kruntidel ei tohi piire olla ldbipaistmatu ja piirde nurk ei tohi ristumisel olla
90 kraadiga, et tagada ohutus. Piirete kavandamisel tuleb esitada ehitusteatis ja
ehitusprojekt;

e hoonete arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused - maiérata
planeeringuga. Planeeringuga médrata katusekalle, harja suund ja materjal ja hoone

+0.00;

e kujad - Kujad lahendada vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega
seadusandlikule aktile;

e tehnovorgud - Planeeringuga anda planeeritud tehnovarustuse arvestuslikud

pohinditajad ja pohimdtteline lahendus, veevargi ja kanalisatsiooni ning sademevee
planeerimisel  soovitavalt kaasata vastavat litsentsi ja kogemust omav
projekteerimisfirma. Tehnovorkudest kasitleda: elektrivarustust, veevarustust,
kanalisatsiooni, sademevett (eraldi laoplatsi/parkla sademevee puhastus), tuletorje
veevarustust (tuletdrje veevatukoht -hiidrant/mahutid) ja kiittelahendust.
3.2 vdhemalt 20% planeeritud tootmis- ja drimaa krundi pindalast tuleb haljastada ning
vihemalt 2/3 haljastatavast alast tuleb téis istutada kdrghaljastust.
3.3 tuleb arvestada piirkonnas joogiveeks kasutatavate pohjaveekihtide reostuskaitstusega ja
rakendada meetmeid, millega tuleb tagada eelkdige joogiveehaardeks olevate
pohjaveekogumite maksimaalne reostuskaitstus.
3.4 tootmistegevuse kavandamisel tuleb kasutada keskkonda sédéstvaid kaasaegseid
tehnoloogiaid ja seadmeid.

4. Koostdo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel

PlanS § 127 lg 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostdds valitsusasutustega, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb. PlanS § 127 Ig 2 kohaselt
kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud. Ajakava on esialgne ja sellesse voib tulla
muudatusi, mis soltuvad detailplaneeringu  menetlustoimingute  kestvusest.  Kui
detailplaneeringu avalikul véljapanekul esitatakse kirjalikult arvamusi, mida planeeringu
koostamisel ei arvestata, tuleb planeering vastavalt planeerimisseaduse § 138 esitada
heakskiitmiseks Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile. Parast heakskiitmist saab
detailplaneeringu kehtestada ja seetdttu pikeneb menetluse kestvus.

Kooskolastajad / koostoo tegijad Kaasatavad
Transpordiamet Tuhajaama - naaberkinnisasi
Pédsteamet Louna padstekeskus Kruusa - naaberkinnisasi
Elektrilevi OU Reola raudteeharu - naaberkinnisasi

Planeerija koostab kooskolastuste ja koost6o koondtabeli, kus viidatakse kooskolastuste
asukohale detailplaneeringu materjalides (jrk nr; kooskolastav organisatsioon / planeeritud
krundi omanik; kooskolastuse kuupdev ja number; kooskdlastaja nimi; kooskdlastuse
originaali asukoht; mérkused kooskolastaja tingimuste tditmise kohta). Planeerija teeb
koostood tehnovorkude valdajatega ning edastab Kkirjavahetuse ja muu
dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) e-kirja teel Kastre Vallavalitsuse
maaspetsialistile.
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5. Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava

PlanS § 127 Ig 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostdds valitsusasutustega, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb. PlanS § 127 Ig 2 kohaselt
kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud. Ajakava on esialgne ja sellesse voib tulla
muudatusi, mis sOltuvad detailplanceringu  menetlustoimingute  kestvusest.  Kui
detailplaneeringu avalikul viljapanekul esitatakse kirjalikult arvamusi, mida planeeringu
koostamisel ei arvestata, tuleb planeering vastavalt planeerimisseaduse § 138 esitada
heakskiitmiseks Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile. Pédrast heakskiitmist saab
detailplaneeringu kehtestada ja seetdttu pikeneb menetluse kestvus.

Tegevus Toimumise eeldatav aeg
Detailplaneeringu algatamine mai 2024
Detailplaneeringu koostamine juuni 2024
Detailplaneeringu kontrollimine Kastre | september — oktoober 2024
Vallavalitsuse poolt (vastavus
lahteseisukohtadele)
Detailplaneeringu kooskolastamine november — detsember 2024
Detailplaneeringu vastuvdtmine jaanuar 2025
Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ja | veebruar 2025
avaliku véljapaneku tulemuste avaliku arutelu
korraldamine
Detailplaneeringu kehtestamine aprill 2025

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike uuringute ja analiiiiside tegemine
Planeeringu koostamise ajal tuleb hinnata planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, Kkultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid. Kastre
valla haldusterritooriumil jddb suuremas osas radoonitase pinnasedhus 50 kuni 100 kBg/m?
vahele, mida loetakse kdrgeks. Radooniohu tdpsustamiseks tuleb enne hoonete projekteerimist
médrata pinnase radoonisisaldus ja vastavalt mootmistulemustele rakendada ehituslikke
meetmeid radooni hoonesse sisseimbumise tOkestamiseks. Ldhtuvalt asjaolust, et
planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud hdiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste). Planeeringu
seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel nididata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.
Samuti ndha detailplaneeringus ette transpordi mira leevendavad meetmed hoone
projekteerimiseks. Planeeringusse lisada, et KOV ei vota endale kohustusi maanteeliikluse
miirast pohjustatud héiringu leevendusmeetmete rakendamiseks. Detailplaneeringut algatades
uuringute ja analiiiside tegemise vajadus puudub. Kui detailplaneeringu koostamise kaigus
selgub, et detailplaneeringu koostamise raames on vajalik teha tdiendavaid uuringuid,
analiilise, ekspertiise, vms, siis tuleb need teha vajaduse tekkimisel.

7. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks

Planeeringu rakendamiseks solmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud
isikutega realiseerimise lepingu. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule. Kastre
Vallavalitsus ei vOta kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega. Juhul kui planeeritava
tegevusega kaasnevad vajalikud ehitustodd véljaspool planeeringuala, jddvad ka need
tegevused huvitatud isiku finantseerida. Planeeringu rakendamise ossa maérkida tingimus, et
enne ei viljastata ehituslubasid hoonetele kui on vilja ehitatud planeeringujargsed
juurdepédsuteed, tehnovorgud ja —rajatised. Servituutide planeerimise korral vajalik ennem
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chituslubade viljastamist servituutide kanded kinnistusraamatus. Planeeringus anda
elluviimise ajakava ja tegevuste loetelu/kokkulepped, mis tagavad planeeringu elluviimise.
Planeeringu elluviimiskava etappide jarjestamisel ldhtuda Kastre vallavolikogu 25.01.2023
méidrust nr 23. Ajakavasse mairkida tingimus, et kui planeeringuala realiseerimisega ei ole
alustatud 5 aasta jooksul peale detailplaneeringu kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel
Oigus tunnistada koostatud detailplaneering kehtetuks. Samuti kajastada planeeringus
planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamist.

8. Detailplaneeringu esitamine vastuvétmiseks ja avalikule viljapanekule suunamiseks,
detailplaneeringu vormistamine, detailplaneeringu kehtestamine
Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjas ja joonistest. Joonistest
on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoondi skeem koos naaberplaneeringute
lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkatastiiiksuste
piiridega moddetuna vihemalt 20 m planeeringualast viljaspool ja fotodega olemasolevast
situatsioonist, pohijoonis, planeeringu joonis peab kajastama liikluskorraldust, illustreeriv
joonis, tehnovorkude plaan ning tehnovorkude skeemid liitumispunktideni. Digitaalsed failid
peavad olema L-EST koordinaatsiisteemis, kdrgused EH-2000 siisteemis ja vastama antud
asukoha koordinaatidele. Planeeringu vormistamisel kasutada ruumilise planeerimise
leppemirke (2013). Planeering vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019
madrusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®. Esitada
planeeringuala ruumilise arengu eesmérgid ja planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise
arengu eesmarkide saavutamiseks ning vastavus kdrgema taseme planeeringutele sealhulgas
ka vastuvoetud Kastre valla iildplaneeringule. Esitada valitud planeeringulahenduse
kaalutlused ja pohjendused. Detailplaneeringu koosseisus esitada andmed ja dokumendid
PlanS § 4! 1dike 6 kohaselt. Menetlusdokumentide kausta komplekteerib Kastre Vallavalitsus.

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt plancerimisseaduses sétestatud korrale.
Detailplaneering esitatakse Kastre Vallavalitsusele 1iihes eksemplaris paberkandjal
tehnovorkude valdajate tingimustega ning digitaalselt (digitaalselt allkirjastatult vastutava
planeerija poolt) riigiasustustega kooskdlastamiseks, vastuvotmiseks ja  avalikule
véljapanekule suunamiseks (doc ja pdf vormingus). Avalikule véljapanekule suunamiseks
tuleb planeeringuga (detailplaneering, mis on digitaalselt allkirjastatult vastutava planeerija
poolt) esitada ka kooskodlastuste ja koostod koondtabel. Detailplaneeringu koosseisus tuleb
esitada vihemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon, mille alusel on voimalik
hinnata planeeringulahenduse sobivust antud piirkonda.

Planeerija esitab Kastre Vallavalitsusele detailplaneeringu materjalid kehtestamise otsuse
tegemiseks digitaalselt allkirjastatud (vastutava planeerija poolt) konteinerina ja lisab juurde
PLANK automaatkontrolli tulemused ning planeeringu ka paberkandjal, mille juurde on
koidetud/lisatud vastavalt nduetele vormistatud planeering CD-1 v6i USB malupulgal, et kogu
materjali saaks planeeringute andmekogusse sisse kanda.

Lk6/6


https://www.riigiteataja.ee/akt/401022023041
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